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Beste erfpachters, 

 

Helaas is van ons voornemen om jullie dit jaar meer vooruitgang te kunnen 

melden in de afstemming met Natuurmonumenten nog steeds niets terecht 

gekomen. We moeten opnieuw vaststellen dat erfpacht erg laag op het 

prioriteitenlijstje van Natuurmonumenten staat. Het is ons dit jaar maar één 

keer gelukt om een afspraak te plannen en inhoudelijk zijn er geen zaken 

aangepakt. Dat is jammer want SENM wordt met regelmaat benaderd door 

erfpachters die ergens in de afstemming met Natuurmonumenten vastlopen. 

Veel erfpachters, degenen waar niets bijzonders speelt zoals verkoop of 

herziening van het contract, merken relatief weinig van hun erfpacht. Maar 

juist als er veranderingen aan de orde zijn en er zaken afgestemd moeten 

worden, blijken deze vaak niet soepel te verlopen. Communicatie en 

afstemmingsproblemen maar vooral interpretatieverschillen leiden tot 

vervelende processen. Volop ruimte voor verbetering zou je denken. 

 

Daarom geven wij niet op omdat wij vinden dat eerlijk en billijke erfpacht 

voor zowel de erfpachters maar zeker ook voor Natuurmonumenten 

essentieel is. Natuurmonumenten vervult een wezenlijke rol in de 

instandhouding van onze natuur en herstel van de biodiversiteit. Het is 

jammer wanneer één aspect dat weinig met die kerndoelen van de vereniging 

te maken heeft, aandacht van de organisatie afleidt en bovendien de relatie 

met de erfpachters, die in veel gevallen ook lid van de vereniging zijn, onder 

druk zet. 

 

In deze nieuwsbrief willen we jullie bijpraten over een aanpassing van het 

SENM bestuur, komen we terug op de knelpunten bij herziening van 

bestaande erfpachtrechten en melden we de stand zaken bij de commissie 

van de erfpachters in Haarzuilens. 
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Bestuur. 

Het bestuur van SENM bestaat op dit moment uit Hendrik Jan Bekedam, Bert 

Nesselaar en Erno Chevallier. Ondanks het aangegeven gebrek aan voortgang 

met Natuurmonumenten, zijn er regelmatig vragen van erfpachters om mee 

te denken. Door het lezen van de opgestuurde informatie en analyse van 

documenten en het opstellen van antwoorden, vragen de werkzaamheden 

voor de stichting toch veel tijd. Daarbij is erfpacht een bijzonder complex 

fenomeen. Om de werkzaamheden iets beter te kunnen spreiden én om 

kennis over erfpacht bij Natuurmonumenten te borgen, is er gezocht naar 

uitbreiding. De Raad van Advies & Toezicht en het Bestuur van SENM zijn heel 

blij dat Caspar Baltussen vanaf 1 oktober 2026 SENM zal versterken. Caspar 

is erfpachter van Natuurmonumenten en heeft een achtergrond in het 

bankwezen.  

 

Knelpunten bij herziening van de erfpacht. 

Zoals eerder gemeld verlopen de herzieningen van de erfpachtvoorwaarden 

bij einde van de erfpachttermijn waar SENM over is geïnformeerd, niet soepel. 

Erfpachters ervaren het verloop van het proces erg onaangenaam. Het gevoel 

overheerst dat hen een aanbod wordt opgedrongen. Heldere uitleg en 

onderbouwing van het voorstel door Natuurmonumenten wordt niet gegeven 

en inhoudelijk overleg vindt niet plaats. De uitkomst van de in opdracht en 

volgens instructie van Natuurmonumenten gegeven taxatie, wordt als 

voldongen feit aan de erfpachters voorgelegd en is de basis voor het 

“aanbod” voor de nieuwe canon. Voor een toelichting wordt verwezen naar de 

taxateur die op zijn beurt weer aangeeft dat de taxatie-uitkomst het gevolg is 

van de instructie van Natuurmonumenten.  

SENM is van mening dat Natuurmonumenten in dit proces het feit dat partijen 

bij herziening van de erfpacht ongelijkwaardig zijn, negeert. De erfpachter 

bevindt zich in een gebonden en afhankelijke positie. Dit betekent dat er 

volgens SENM een zorgplicht op Natuurmonumenten rust om ervoor te 

zorgen dat ook de belangen van de erfpachter evenwichtig worden 

meegewogen. 

Hierbij speelt ook de taxatie-instructie van Natuurmonumenten een rol 

waardoor de waardering en verdeling over grond en woning voor de 

erfpachter vaak ongunstig uitpakt. 

SENM heeft deze onderwerpen hoog op de agenda staan.  
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Erfpacht in Haarzuilens. 

Vorig jaar hebben we gemeld dat de groep erfpachters in Haarzuilens graag 

de erfpachtsituatie willen beëindigen. De strategische argumenten die 

Natuurmonumenten noemt voor erfpacht zijn niet van toepassing op 

Haarzuilens, feitelijk een woonwijk in de gemeente Utrecht. Daar komt bij dat 

de erfpachters die een commissie “Commissie Nabuurschap Haarzuilens” 

(CNH) hebben opgericht, ervan overtuigd zijn dat het financieel voor 

Natuurmonumenten voordeliger is de erfpacht te beëindigen (af te laten 

kopen) dan deze in stand te houden. Eind 2025 heeft CNH een gesprek gehad 

met de directie van Natuurmonumenten. Het niet strategische gegeven van de 

erfpacht in Haarzuilens werd erkend en Natuurmonumenten gaf aan 

geïnteresseerd te zijn in de onderbouwing van de stelling dat afkoop van de 

erfpacht financieel gunstiger is dan voortzetting. 

CNH  heeft in de eerste maanden van het jaar 2026 alle particuliere 

erfpachtcontracten die de erfpachters hadden aangeleverd, geanalyseerd. Er 

bleken zeer verschillende contracten te bestaan die wat voorwaarden flink uit 

elkaar lopen. Na onder andere adviezen van enkele financieel deskundigen is 

een model gemaakt waarmee de waarde van elk erfpachtcontract voor de 

aankomende honderd jaar kon worden bepaald. 

Uit het model blijkt dat afkoop minimaal dezelfde inkomstenstroom oplevert 

maar vooral veel geld bespaart omdat er geen kosten voor beheer en 

administratie van de contracten meer hoeven worden gemaakt. Bijkomende 

voordeel is dat de relatie tussen de erfpachters in Haarzuilens die de 

afgelopen jaren behoorlijk onder druk is gekomen, zal worden 

genormaliseerd en bijdraagt aan een positief imago van Natuurmonumenten 

als natuurbeheerorganisatie. 

Eind september is er een vervolggesprek met de directie van 

Natuurmonumenten waar de bevindingen en uitgangspunten van de 

commissie worden besproken. 
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Deelnemersvergadering SENM 2026. 

Zet vast in de agenda: 7 november 2026, plaats ’t Wapen van Haarzuylen. We 

spreken jullie graag bij over de lopende zaken maar we zijn vooral 

geïnteresseerd in de onderwerpen die jullie bezighouden als erfpachters. 

Meld deze vooraf aan dan zetten we ze op de agenda. 

 

Donatie 2026 

Net als vorige keren doen we weer een beroep op jullie met het verzoek het 

werk van SENM te ondersteunen met een donatie. Tot nu toe is er positief op 

de oproep gereageerd en is het gelukt de kosten laag te houden (Bert 

Nesselaar de penningmeester zal tijdens de Algemene Vergadering in 

november verslag doen van de financiële situatie). 

 

 

 

 

 

Wij hopen op minimaal € 10, maar een hoger bedrag geeft ons gezamenlijk 

meer armslag! (Wanneer je voor de administratie een kwitantie nodig hebt, 

dan zal de penningmeester hiervoor zorgen). 

 

 

September 2026 

Wij verzoeken jullie dan ook (voor zover je dat nog niet hebt gedaan) om je 

donatie voor 2026 over te maken op bankrekening NL37INGB0007135256 van 

SENM onder vermelding van “Donatie 2026” en postcode en huisnummer. 

 


